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Актуальність теми. Післявоєнне відновлення Східної України є одним із 

пріоритетних завдань держави та суспільства. Це передбачає не лише 

реконструкцію зруйнованої інфраструктури, а й створення нових точок 

економічного зростання та соціальної активності. Розвиток туристичної галузі, 

зокрема екологічно орієнтованого гостинного бізнесу, сприятиме створенню 

робочих місць, залученню інвестицій та поверненню населення, формуванню 

позитивного іміджу регіону.   

Проєктування готеля високої категорії («****») з акцентом на екологічність 

відповідає світовим тенденціям попиту на комфортний туризм, дозволяє 

розробити універсальні принципи планування, орієнтації, зонування та інтеграції 

з природним середовищем, які можуть бути типологічно застосовані в інших 

проєктах відновлення регіону. Такі об’єкти можуть стати економічними, 

екологічними та соціальними драйверами відновлення Східної України, 

відповідаючи викликам сьогодення та принципам сталого розвитку. 

Моделювання саме архітектурно-планувальної організації є першим і 

ключовим етапом, що визначає фінансову життєздатність, експлуатаційну 

ефективність та інвестиційну привабливість проєкту. А тому, тему дослідження 

здобувача Бебех Т.О. можна вважати актуальною і перспективною. 

Загальна характеристика роботи. До виконання кваліфікаційної роботи 

здобувач приступила вчасно. Структурно-логічні розділи кваліфікаційної роботи 

виконувалися у встановлені терміни, відповідають вимогам методичних 

рекомендацій до кваліфікаційних робіт.   Результати кваліфікаційної роботи 
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мають наукову новизну, практичну значущість та апробовані шляхом участі у  ХІ 

Міжнародній молодіжній  науково-практичній інтернет-конференції «Наука і 

молодь в ХХІ сторіччі». 

 Наукова новизна роботи полягає у формуванні комплексної архітектурно-

планувальної моделі еко-готелю категорії «****», адаптованої до умов 

післявоєнної реконструкції Східної України, з урахуванням стратегій сталого 

розвитку, інноваційних рішень у сфері енергоефективності, ресурсоощадності та 

екологічної безпеки. 

Автором розроблено неймінг, логотип, слоган готелю, план-схему та  3-D 

візуалізацію елементів інтер’єру житлового номеру.  

 Практичне значення: у можливості застосування розробленої моделі еко-

готелю під час реального проєктування туристичної інфраструктури в регіонах, 

що відновлюються. Запропоновані рішення можуть бути використані 

архітекторами, урбаністами, менеджерами готельної індустрії, а також у 

навчальному процесі під час підготовки фахівців з готельно-ресторанної справи. 

Загальна оцінка роботи: кваліфікаційна робота виконана відповідно до 

завдання у повному обсязі, відповідає вимогам щодо кваліфікаційних робіт 

магістрів освітньої програми «Готельно-ресторанна справа» та може бути 

допущена до захисту. При відповідному захисті здобувач вищої освіти  Бебех 

Таміла Олександрівна  заслуговує присвоєння кваліфікації магістра з «Готельно-

ресторанної справи». 

 

Науковий керівник             Володько Ольга Василівна, доцент кафедри             

                                                 готельно-ресторанної та курортної справи,  к.т.н. 

«__» ________2025 р.                              _____________________________        
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РЕФЕРАТ 

Метою кваліфікаційної роботи  є  обґрунтування, моделювання та розробка 

архітектурно-планувальної організації еко-готелю категорії «****» у контексті 

післявоєнного відновлення Східної України з урахуванням принципів сталого 

розвитку, ресурсоефективності та екологічної безпеки. 

У роботі відображено сутність та принципи сталого розвитку і екологічного 

проєктування готельних підприємств. Наведено класифікацію еко-готелів та їх 

архітектурно-функціональні особливості. Визначено особливості архітектурно-

просторових рішень еко-готелів у контексті післявоєнного відновлення регіонів. 

 Проведено аналіз зовнішнього середовища закладу. Обгрунтовано 

концептуальні засади підприємства, розроблено немінг, логотип та слоган для 

еко-готелю. Визначено склад  функціональних груп приміщень  та проведено 

розрахунки їх площ. Обгрунтувано об’ємно-планувальне рішення еко-готелю.  

Розроблено завдання на моделювання готелю із зазначеними факторами 

майбутнього розвитку. У графічному редакторі «Sweet home» розроблено 3-D 

візуалізацію елементів інтер’єру приміщень підприємтва. 

Кваліфікаційна робота містить 99 сторінок основного тексту; 24 таблиці, 3 

рисунки, 3 додатки. При написанні роботи було використано 59 інформаційних 

джерел.  

 

Ключові слова: еко-готель, об’ємно-планувальне рішення, готельна послуга, 

функціональні групи приміщень, концепція, немінг та слоган готелю, номерний 

фонд, засіб розміщення, цільова аудиторія,   інноваційні технології. 
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ABSTRACT 

The purpose of the qualification work is the justification, modeling and development 

of the architectural and planning organization of the «****» category eco-hotel in the 

context of the post-war reconstruction of Eastern Ukraine, taking into account the 

principles of sustainable development, resource efficiency and environmental safety. 

The work reflects the essence and principles of sustainable development and 

ecological design of hotel enterprises. The classification of eco-hotels and their 

architectural and functional features is given. The peculiarities of the architectural and 

spatial solutions of eco-hotels in the context of the post-war reconstruction of the 

regions are determined. 

An analysis of the external environment of the institution is carried out. 

The conceptual foundations of the enterprise are substantiated, the logo and slogan for 

the hotel are developed. Aclade of functional groups of hotel premises has been 

determined and calculations of their areas have been carried out. The space-planning 

solution of the hotel is substantiated.A task has been developed for modeling a hotel 

with the specified factors of future development. The graphic editor "Sweet home" has 

developed a 3-D visualization of the interior elements of the company’s premises. 

The qualification work contains 99 pages of the main text; 24 tables, 3 figures, 3 

appendices. When writing the work, 59 information sources were used. 

 

Keywords: есо-hotel, space-planning solution, hotel service, functional groups of 

premises, concept, naming and slogan of the hotel, number of rooms, accommodation 

facility, target audience, innovative technologies. 
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ВСТУП 

 

Актуальність теми. Післявоєнне відновлення Східної України вимагає 

впровадження сучасних, ефективних та ресурсозберігаючих рішень у сфері 

туристичної інфраструктури, яка є одним із ключових драйверів соціально-

економічної стабілізації регіону. Значні руйнування готельного фонду, 

деградація міського середовища та відтік населення актуалізують потребу у 

створенні нових видів засобів розміщення, здатних не лише забезпечити комфорт 

та безпеку гостей, але й сприяти сталому розвитку території. 

Еко-готелі виступають ефективним інструментом відновлення, поєднуючи 

інноваційні архітектурно-планувальні рішення, енергоощадні технології, 

екологічно чисті матеріали та принципи раціонального споживання ресурсів. У 

світовій практиці саме екологічні демонструють високий рівень адаптивності, 

автономності та економічної ефективності в умовах посткризового розвитку. 

Моделювання архітектурно-планової організації еко-готелю категорії «****» 

для Східної України є надзвичайно актуальним, оскільки дає можливість: 

– опрацьовувати сучасні підходи до проектування відновлених туристичних 

об’єктів; 

– інтегрувати екотехнології та рішення сталі в структуру готельного 

комплексу; 

– створити концепцію об’єкта, здатного підтримувати місцеву економіку, 

формувати нові робочі місця та покращувати якість життя населення; 

– підвищити інвестиційну привабливість регіону в умовах післявоєнної 

реконструкції. 

Таким чином, тема роботи є актуальною як у теоретичному, так і в 

практичному вимірі, не відповідає сучасним викликам сталого розвитку, 

потребам відновлення туристичної інфраструктури та стратегії регіональної 

реконструкції Східної України. 
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Метою кваліфікаційної роботи є обґрунтування, моделювання та розробка 

архітектурно-планувальної організації еко-готелю категорії «****» у контексті 

післявоєнного відновлення Східної України з урахуванням принципів сталого 

розвитку, ресурсоефективності та екологічної безпеки. 

 Для досягнення поставленої мети необхідно вирішити такі завдання: 

– Проаналізувати теоретичні підходи до сталого розвитку та екологічного 

проєктування готельних підприємств. 

– Дослідити світовий та український досвід архітектурно-планувальної 

організації еко-готелів. 

– Визначити особливості післявоєнної реконструкції Східної України та її 

вплив на формування концепції еко-готелю. 

– Виконати розрахунок складу та площ функціональних груп приміщень еко-

готелю. 

–  Розробити архітектурно-планувальну модель еко-готелю категорії «****». 

–  Обґрунтувати ефективність запропонованих рішень з позицій економічності, 

екологічності та інноваційності. 

–  Розробити  завдання на моделювання еко-готелю із зазначеними факторами 

майбутнього розвитку; 

– У графічному редакторі «Sweet home» надати 3-D візуалізацію елементів 

інтер’єру номеру житлової групи приміщень.  

Об’єктом дослідження є: проєктування архітектурно-планувальної організації 

сучасного еко-готелю у Харківській області у системі готельної індустрії 

Східного регіону України. 

 Предметом дослідження є:  архітектурно-планувальні рішення, принципи 

організації простору та концептуальні підходи до моделювання еко-готелю 

категорії «****» у післявоєнних умовах Східної України. 

У процесі роботи застосовувалися загальнонаукові методи: аналітичний –

для опрацювання наукових джерел; порівняльний – для аналізу світових моделей 
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– еко-готелів; системний – для обґрунтування структури архітектурно-

планувальної організації; графічний – для моделювання просторових рішень; 

економічного аналізу – для оцінки ефективності запропонованих заходів. 

 Наукова новизна роботи полягає у формуванні комплексної архітектурно-

планувальної моделі еко-готелю категорії «****», адаптованої до умов 

післявоєнної реконструкції Східної України, з урахуванням стратегій сталого 

розвитку, інноваційних рішень у сфері енергоефективності, ресурсоощадності та 

екологічної безпеки. 

Автором розроблено неймінг, логотип, слоган готелю, план-схему та  3-D 

візуалізація елементів інтер’єру житлового номеру. 

 Практичне значення роботи: у можливості застосування розробленої 

моделі еко-готелю під час реального проєктування туристичної інфраструктури 

в регіонах, що відновлюються. Запропоновані рішення можуть бути використані 

архітекторами, урбаністами, менеджерами готельної індустрії, а також у 

навчальному процесі під час підготовки фахівців з готельно-ресторанної справи. 

Апробація результатів наукового дослідження: результати кваліфікаційної 

роботи апробовані шляхом участі у ХІ Міжнародній молодіжній  науково-

практичній інтернет-конференції «Наука і молодь в ХХІ сторіччі». Опубліковано 

тези: Бебех Т.О. Перспективи розвитку готельного бізнесу на Сході України в 

умовах післявоєнного відновлення.  –  м. Полтава (10 листопада 2025 року).  – 

Полтава : ПУЕТ, 2025. Сертифікат № 011 / 1112025 (додатки А, Б). 
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ВИСНОВКИ 

 

На основі проведеного дослідження, аналізу та комплексного моделювання 

еко-готелю «Гомільша Eco-House» у Зміївському районі Харківської області 

сформульовано наступні висновки: 

1. Узагальнено класифікаційні підходи до еко-готелів і проаналізовано їх 

архітектурно-функціональні характеристики. Обґрунтовано специфіку 

архітектурно-просторових рішень еко-готелів з урахуванням завдань 

післявоєнного відновлення регіонів.  

2. Доведено, що в умовах післявоєнного відновлення традиційні підходи до 

готельної архітектури є неефективними. Запропонована нова парадигма 

ґрунтується на синтезі принципів сталого розвитку, регенеративного туризму та 

резильєнтної архітектури. Еко-готель у такому розумінні перетворюється з 

об’єкта розміщення на багатофункціональний соціо-екологічний інструмент, 

покликаний відновлювати природні екосистеми, економіку громад та 

психоемоційний стан людей.  

3. На Сході України Харківська область має значний рекреаційний 

потенціал, тому для моделювання підприємства  обрано земельну ділянку  у 

Зміївському  районі Харківської області на вільній території в межах 

Національного  природного парку «Гомільшанські ліси», який є значущим 

екологічним об'єктом як Харківської області, так і  всієї України.  

4. Моделювання та розвиток еко-готелю типу «Гомільша Eco-House» в 

умовах післявоєнного відновлення Східної України є перспективним та 

стратегічно значущим напрямом. Це шлях не до відтворення довоєнного стану, а 

до побудови нової якості: економіки, орієнтованої на відновлювані ресурси та 

високу цінність; архітектури, що поважає та зцілює ландшафт; суспільства, 

інтегрованого в процес відродження своєї території. 

5. Аналіз обраної земельної ділянки дозволив визначити, що ділянка має бути 
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видовженої конфігурації, що забезпечує безпосередню прибережну смугу річки 

(природний буфер, 100 м); центральну зону для розміщення котеджів та 

інфраструктури; буфер від межі лісового масиву Національного  природного 

парку. 

6. На основі аналізу зовнішнього середовища модельованого еко-готелю.  

сформульовано базові концептуальні засади проєкту. Місія еко-готелю у 

створенні автентичного, регенеративного простору для екологічного відпочинку 

та освіти, що сприяє відновленню психоемоційного здоров’я гостей, підтримує 

природні екосистеми Гомільшанських лісів і стає драйвером сталого розвитку 

місцевої громади.  

7. Запрогонозовано можливих  конкуретів в зоні діяльності об’єкту, але прямі 

конкуренти в сегменті преміального еко-неттлінга в даній локації відсутні. 

8. Запропоновано та обгрунтовано назву, слоган та логотип еко-готелю 

«Гомільша Eco-House». 

9. Розроблено архітектурно-планувальну модель еко-готелю, адаптовану до 

специфіки чутливих прибережно-лісових ландшафтів Східної України.  За 

типологією засіб розміщення відноситься до  готелю-неттлінгу із елементами 

агро-етно-готелю, що визначає камерність, розсіяну забудову та культурну 

аутентичність. Загальна концепція планування – «Розсіяне селище». Ідея полягає 

у відмові від монолітної будівлі на користь кластера невеликих, автономних 

об’єктів, пов’язаних пішохідною мережею дерев’яних настилів.  

В конструктивних рішеннях застосовано використання дерев’яного каркасу, 

легких фундаментів на палях, натуральних та вторинних матеріалів, що 

забезпечує мінімальне втручання в ґрунт і можливість демонтажу. 

10. Робота містить розрахунки складу і площ приміщень еко-готелю та 

земельної ділянки з урахуванням жорстких природоохоронних обмежень. 

Площа земельної ділянки склала 3.0 га. Забудована площа (котеджі, павільйон) 

– 730 м² (2.4%). Форма – розрізнена, складається з 10 окремих об’єктів 
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(котеджів) та центрального павільйону. Формат – дерев’яно-скляні модульні 

будиночки на палях. Облаштована територія (дороги, город) – 12 000 м² (40%). 

Природний буфер (прибережна смуга, захисні зони) – 17 500 м² (57.6%).  

11. Для розрахованого номерного фонду еко-готелю розроблено технічні 

характеристики стандартних номерів категорії «Comfort» та  у графічному 

редакторі «Sweet home» подано 3-D  візуалізацію їх інтер’єрів.   

12.  На основі аналізу концепції, місця розташування та сучасних глобальних 

трендів у сталому туризмі, сформульовано стратегічні рекомендації для 

еволюції проєкту «Гомільша Eco-House» від успішного еко-лоуджа до флагмана 

регенеративного туризму в Східній Україні та  розроблено завдання на 

моделювання готелю із зазначеними факторами майбутнього розвитку, а саме 

надано операційні та технологічні,  маркетингові та комунікаційні рекомендації. 

Для реалізації загальної концепції «Гомільша Eco-House» 

рекомендована триетапна дорожня карта. 

13. Проведена оцінка ефективності рекомендованих заходів  за 

критеріями економічної доцільності, екологічної результативності та 

соціального впливу, що відповідає триєдиній суті концепції сталого розвитку. 

Екологічна ефективність досягається через повну автономність (ВДЕ, замкнуті 

цикли води), регенерацію території (фіторемедіація, біокоридори) та принцип 

«нульових відходів». Соціальна реалізується через відкритість громаді, освітні 

програми, створення робочих місць та інтеграцію місцевих виробників у кластер. 

Економічна забезпечується преміальним позиціонуванням, зниженням 

операційних витрат на енергоносії та диверсифікацією доходів (освіта, КСВ-

туризм). 

14. Розрахунки показують, що перспективність еко-готелю ґрунтується на 

можливості генерувати високу додану вартість через унікальний досвід і ціннісну 

пропозицію. Це дозволяє виходити на преміальні цінові сегменти міжнародного 

ринку (регенеративні мандрівники, КСВ-туризм). Окупність технологічних 
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інвестицій (ВДЕ, замкнуті цикли) забезпечується як прямою економією, так і цим 

підвищенням маржі, що робить модель фінансово стійкою в довгостроковій 

перспективі.  

15. Для еко-готелю на 10 номерів із стартовими інвестиціями в будівництво та 

базову інфраструктуру орієнтовно 800 000 – 1200 000 €, загальний термін 

окупності може становити 8-12 років. Рекомендовані заходи скорочують цей 

термін за рахунок зниження щорічних операційних витрат (енергія, вода, 

відходи); збільшення середнього доходу на номер (ADR) через преміальне 

позиціонування; диверсифікації джерел доходу (освіта, КСВ, продаж продуктів). 

16. В результаті досліджень запропоновано проєкт еко-готелю, як 

концептуальну модель нового типу господарювання на території, яка поєднує 

архітектурну інноваційність, екологічну цілісність та соціальну спрямованість. 

Післявоєнне відновлення може і має бути не реконструкцією минулого, 

а конструкцією майбутнього – стійкого, гармонійного та життєздатного, де еко-

готель виступає одним із ключових каталізаторів позитивних змін.  
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